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CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

Data da Reunido: 14/01/2026

Hora inicio: 14h10 Hora fim: 16h15

Local: Prefeitura de lomeré

Assuntos: Minuta de Lei de Parcelamento do Solo

Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo de Revisdao do Plano
Diretor e Conselho de Desenvolvimento Municipal

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (06 participacoes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos quatorze dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e seis, de forma presencial, na Prefeitura
Municipal, realizou-se a reunido técnica, iniciada as quatorze horas e dez minutos, entre os membros da
Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, da
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor e do Conselho de Desenvolvimento Municipal, para tratar das
duvidas e consideragdes trazidas pelos membros da Comissdo e do Conselho acerca da minuta de lei de
Parcelamento do Solo. A senhora Joselaine T. cumprimentou os presentes, apresentou-se e apresentou
os membros da Equipe de Planejamento de Cidades. Explanou sobre o cronograma e as regras gerais da
reunido, informou que a reunido seria gravada e posteriormente transcrita em ata. Convidou o senhor
Alcindo P., presidente da Comissdo, para proceder a abertura da reunido. O senhor Alcindo P.
cumprimentou os presentes, destacou o desejo de findar a revisao do Plano Diretor no primeiro semestre
do ano e declarou aberta a reunido. O senhor Lucca D. S. relembrou os presentes que, ao final do ano de
dois mil e vinte cinco, foram realizadas reunides nas quais se procedeu a leitura integral da minuta de lei
de Parcelamento do Solo. Destacou que havia ficado acordado que os membros da Comissdo e do
Conselho realizariam a analise do material e apresentariam suas duvidas e contribui¢cdes. Na sequéncia,
retomou a discussdao do ponto em que haviam sido interrompidos na ultima reunido, referente a doacao
de areas publicas em novos parcelamentos do solo. Realizou a leitura da proposta que previa drea de
doacdo total de trinta e cinco por cento, sendo oito por cento para areas comunitarias e dezesseis por
cento para areas verdes. Ressaltou que a area destinada ao sistema de circulacao foi retirada, conforme
sugestoes da Comissdo e do Conselho. Informou que caberia a Comissdao e ao Conselho analisar se as
proporcdes propostas eram condizentes com as demandas do municipio, bem como verificar a questao
da area de doacdo para reserva legal. O senhor Gean Carlos M. manifestou o desejo de manter os
percentuais previstos na lei vigente, sendo oito por cento para dreas comunitdrias e sete por cento para
areas verdes. A senhora Joselaine T. esclareceu que o percentual de drea verde foi definido com base em
calculos de densidade, que indicaram a quantidade necessdria desse tipo de area para atender a
populacdo. Acrescentou que tal percentual seria maior do que o de areas comunitdrias, uma vez que o
municipio ndo necessitaria construir tantas edificacdes publicas, demandando mais areas verdes, as quais
possuem menor raio de abrangéncia. O senhor Lucca D. S. sugeriu a doagdo de sete porcento para areas
comunitarias e oito por cento para areas verdes. O senhor Gean Carlos M. comentou que o municipio ndo
seria tdo amplo a ponto de demandar mais pracas, destacando que a pracga central ja abrangeria um raio
de quinhentos metros. O senhor Flavio A. O. sugeriu a proposta de oito porcento para drea comunitaria e
oito por cento para area verde. A Comissao e o Conselho concordaram. O senhor Lucca D. S. questionou
sobre a doacdo para areas de reserva legal. O senhor Flavio A. O. sugeriu que, nos casos em que houve
urbanizacdo, a porcentagem a ser doada para reserva legal fosse denominada de Area de Preservacio
Permanente — APP, visando garantir sua preservacdo. O senhor Gean Carlos M. sugeriu transferir a
responsabilidade ao projetista, cabendo ao Instituto do Meio Ambiente — IMA determinar se a drea de
reserva legal seria APP ou darea verde, quando fosse solicitada a supressao de vegetacdo. O senhor Luiz
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Gustavo P. comentou que o IMA ndo poderia determinar o uso de uma darea de reserva legal. O senhor
Gean Carlos M. sugeriu a revogacdo do artigo que previa a doacdo de area para reserva legal. A Comissao
e o Conselho foram favoraveis. O senhor Flavio A. O. questionou se a faixa sanitaria seria computada como
area institucional. O senhor Lucca D. S. respondeu que a area destinada a faixa sanitdria deveria ser doada
ao municipio, porém nao seria computada como drea institucional ou drea verde. O senhor Flavio A. O.
guestionou se, para condominios horizontais, seria mantida a dimensdo minima de lote prevista para a
zona incidente. O senhor Gean Carlos M. sugeriu estabelecer o lote minimo de trezentos e sessenta
metros quadrados. O senhor Lucca D. S. recomendou a manutencao da area minima do lote conforme a
zona incidente, pois eventual reducdo tornaria economicamente mais atrativa a implantacao de
condominios horizontais em detrimento dos loteamentos. O senhor Flavio A. O. sugeriu manter o lote
minimo proporcional a zona incidente, reduzindo a testada minima para doze metros. A senhora Joselaine
T. comentou que a proposta da Equipe de Planejamento de Cidades para os condominios horizontais era
seguir os parametros urbanisticos previstos na minuta de lei de Uso e Ocupacgao do Solo. Entretanto, a
proposta da Comissao e do Conselho envolvia a diminui¢cdo da 4rea e da testada minima das unidades
auténomas, sendo solicitada a definicdo das dimensdes pretendidas. Apds discussoes, ficou decidido que
deveriam ser seguidos os parametros urbanisticos dispostos na minuta de lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.
O senhor Gean Carlos M. sugeriu a inclusdo, nas disposi¢cdes sobre areas de uso publico, de redacdo
prevendo que as areas de APP fossem transferidas ao municipio. O senhor Flavio A. O. questionou se
estava sendo previsto o cercamento das areas verdes. O senhor Luiz Gustavo P. esclareceu que ndo, por
se tratar de areas publicas, devendo, portanto, permanecer acessiveis. O senhor Gean Carlos M. sugeriu
gue a area de doagdo para uso publico vinculada aos condominios horizontais fosse equivalente a prevista
para os parcelamentos do solo, sendo oito porcento para dreas comunitdrias e oito porcento para areas
verdes. O senhor Flavio A. O. sugeriu retirar a obrigatoriedade de doa¢do de area publica nos condominios
horizontais, ou, alternativamente, manter apenas a doagao para areas comunitdrias. O senhor Lucca D. S.
ressaltou que a retirada dessa exigéncia incentivaria a criacdo de condominios horizontais. A senhora
Joselaine T. realizou a leitura da nova redacdo, estabelecendo que, para condominios horizontais com
mais de vinte unidades autbnomas, deveria haver doacao de dreas comunitarias na propor¢cao minima de
dez por cento. A Comissdo e o Conselho foram favoraveis. O senhor Gean Carlos M. comentou que as
areas verdes e comunitdrias deveriam estar localizadas em terrenos com declividade inferior a dez por
cento. A senhora Joselaine T. esclareceu que tal disposicao foi prevista para evitar que fossem destinadas
ao municipio areas inadequadas, o que geraria custos adicionais com terraplanagem para implantacdo de
equipamentos comunitarios. A Comissao e o Conselho sugeriram retirar a obrigatoriedade de arborizacado
na calcada, vinculando esse elemento ao canteiro central. Além disso, propuseram aumentar a largura da
calcada para dois metros e reduzir a faixa de transito. A senhora Joselaine T. destacou que o gabarito
minimo de vinte metros para vias locais e coletoras, foi definido em audiéncia publica, devendo, portanto,
ser mantido. A Comissdo e o Conselho sugeriram retirar a previsdo de ciclovia. A senhora Joselaine T.
comentou que na minuta de lei do Plano Diretor prevé incentivo aos modais ativos, como a bicicleta, e
gue a retirada da ciclovia dos elementos vidrios contrariaria essa diretriz. O senhor Flavio A. O. sugeriu
prever a ciclovia junto a cal¢ada. A senhora Joselaine T. esclareceu que calgada e ciclovia deveriam ser
separadas. O senhor Flavio A. O. sugeriu estabelecer a largura de trés metros para calgada, com
delimitacdo por pintura de um metro para ciclovia e dois metros para passeio. A senhora Joselaine T.
apresentou a tabela de medidas atualizadas conforme sugestdes da Comissao e do Conselho para as vias
locais e coletoras, ficando estabelecido: calgada com trés metros, estacionamento com dois metros e
meio, faixa de transito com trés metros e meio e canteiro central arborizado de dois metros. A Comissao
e o Conselho aprovaram a alteracdo. O senhor Gean Carlos M. questionou sobre a medida para praca de
retorno. O senhor Lucca D. S. esclareceu que estava previsto que as pragas de retorno tivessem raio
externo igual ou maior a largura da pista. O senhor Flavio A. O. questionou se o raio seria de seis ou doze
metros. O senhor Lucca D. S. informou que seria realizado ajuste no anexo contendo a ilustracdo da praca
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de retorno. O senhor Gean Carlos M. questionou sobre a distancia maxima de quinhentos metros entre
pontos de embarque e desembarque de 6nibus. A senhora Joselaine T. esclareceu que esse valor esta
relacionado a caminhabilidade dos pedestres entre os pontos. O senhor Gean Carlos M. questionou sobre
as dimensdes dos pontos de 6nibus. O senhor Luiz Gustavo P. esclareceu que a minuta de lei de
Parcelamento do Solo previa apenas a distancia entre os pontos, sendo que as dimensdes deveriam seguir
as regulamentacdes especificas do municipio. A senhora Joselaine T. sugeriu a alteracdo da redacdo para:
“pontos de embarque e desembarque para transporte, dotados de paradas e/ou abrigos e/ou baias”. O
senhor Gean Carlos M. questionou sobre as “quebras de quadra”. O senhor Flavio A. O. comentou que a
guebra de quadra poderia ser realizada por meio de via de pedestres. O senhor Lucca D. S. esclareceu que
a minuta de lei de Parcelamento do Solo previa a via de pedestre, mas ndo discorria sobre a quebra de
guadra. Ressaltou que a disposi¢cdo ndo foi prevista no texto, devido a morfologia de quadras existente
do municipio. O senhor Gean Carlos M. questionou como ficaria o recuo dos terrenos do entorno da via
de pedestre. O senhor Lucca D. S. comentou que seria considerado um recuo lateral, uma vez que a via
estaria na lateral do terreno. O senhor Flavio A. O. ponderou que o recuo frontal é definido como
afastamento em relagdo ao logradouro publico, e entendeu que deveria ser o recuo frontal. O senhor
Flavio A. O. questionou se, para os novos loteamentos, seria permitido a pavimenta¢gao com pedras
irregulares. A Comissdao e o Conselho optaram por n3ao permitir. A senhora Luci P. questionou como
ficariam as disposicdes relativas ao sistema de tratamento de esgoto, destacando que a Companhia
Catarinense de Agua e Saneamento - CASAN estava se preparando para realizar o recolhimento de esgoto.
O senhor Luiz Gustavo P. esclareceu que a minuta de lei de Parcelamento do Solo propunha que os novos
loteamentos deveriam entregar implantado o sistema de tratamento de esgoto. O senhor Gean Carlos M.
sugeriu aumentar o prazo de validade da consulta prévia. A Equipe de Planejamento de Cidades
esclareceu que esse prazo se refere ao periodo para apresentac¢do do projeto executivo. O senhor Flavio
A. O. sugeriu aumentar o prazo da consulta prévia para cento e oitenta dias. Comissdo e o Conselho
concordaram. O senhor Lucca D. S. questionou se a Comissdo e o Conselho haviam deliberado sobre as
garantias, especificadamente quanto ao método de calculo do valor a ser caucionado. O senhor Flavio A.
0. comentou que o ideal seria que a garantia fosse externa, com apresentacdo de cronograma de custos.
A Comissdo e o Conselho decidiram manter o previsto na lei vigente. O senhor Gean Carlos M. sugeriu
revogar a proposta de notificacdo do empreendedor nos casos em que a execucdo do loteamento
permanecesse paralisada por periodo superior a cento e vinte dias, apds dois anos do seu inicio. Em
seguida, questionou sobre a individualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, sugerindo
gue esta ocorresse a partir da emissdo da matricula do imdvel pelo cartério de registro de imdveis. O
senhor Flavio A. O. esclareceu que a matricula dos imdveis somente é emitida apds o termo de conclusdo
das obras e recebimento das areas de uso publico. O senhor Flavio A. O. sugeriu aprovar a minuta de lei
da forma apresentada, e posteriormente, propor adequacdo apds a realizacdo da Audiéncia Publica.
Ainda, esclareceu que apds a venda dos lotes, o loteador somente poderia transferir o imével ao
comprador mediante recolhimento do Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis — ITBI, sendo que, o
municipio apenas emitiria o ITBl apds a conclusdo do loteamento, com a devida emissdao do termo de
conclusdo das obras e o recebimento das areas de uso publico. A senhora Joselaine T. destacou que, caso
a Comissdao e o Conselho ainda estivem inseguros quanto a reda¢ao, poderiam apresentar sugestoes
durante o periodo de contribuicdes posterior a Audiéncia Publica. O senhor Gean Carlos M. comentou
gue, no setor tributos do municipio, nao havia forma clara de cdlculo de IPTU para essas modalidades de
lotes. O senhor Flavio A. O. esclareceu que essa situacao deveria ser tratada no Cédigo Tributario, e ndo
na lei de Parcelamento do Solo. A senhora Joselaine T. questionou se a minuta de lei de Parcelamento do
Solo poderia ser considerada aprovada. A Comissdo e o Conselho manifestaram-se favoraveis. A senhora
Joselaine T. entregou o atestado de aprovagdo para assinatura dos membros da Comissdo e do Conselho.
A senhora Luci P. solicitou o agendamento da data da Audiéncia Publica. A senhora Joselaine T. informou
gue a data seria definida em conjunto com o senhor Alcindo P. Nao havendo mais contribui¢des, convidou




CINCATARINA Ata | Reunido Técnica

133| o senhor Alcindo P., presidente da Comissao, para realizar o encerramento da reunido. O senhor Alcindo
134| P. destacou que a proxima etapa seria a aprovacdao da Macrozona na Camara de Vereadores e, apds essa
135| aprovacao, seria realizado o agendamento da Audiéncia Publica para apresentacdo das minutas de lei de
136| Uso e Ocupacado do Solo e Parcelamento do Solo. Agradeceu aos participantes e declarou encerrada a
137| reunido técnica as dezesseis horas e quize minutos do mesmo dia.

Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor e Conselho de Desenvolvimento Municipal:
1. Agendar data para a Audiéncia Publica.
Préximos passos do Consorcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Ajustar a minuta de lei do Parcelamento do Solo com as deliberagdes da reunido.




